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1. Tiivistelma

Koiviston koulun, kirjaston ja nuorisotilojen rakennus sijaitsee osoitteessa Lehvan-
katu 9. Koiviston kirjaston kdyntiosoite on Antilankuja 2. Koulun tontin kiinteisto-
tunnus 837-312-5366-36. Etdisyys keskustorilta on noin 4,6 km. Rakennusten laa-
juus on nykytilanteessa yhteensa noin 5911 brm2.

Vanhin rakennus on ns. kivikoulu, joka on valmistunut vuonna 1928. Tiilinen kou-
lurakennus osa on valmistunut vuonna 1986 ja sen laajennusosa on valmistunut
vuonna 2001.

Kouluun on suunniteltu tilat noin 475 oppilaalle (luokat 0—6). Perusparannuksen

vhteydessa tehdaan oppimisymparistojen kehityksen edellyttamat muutostyot.

Rakennuksen kunto edellyttda laajaa perusparannusta, jossa korjataan rakenteet
ja uusitaan tekniset jarjestelmat.

Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue. Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavalla. Rakennusoikeus on

maaritelty tehokkuusluvulla 0,4 eli rakennusoikeus on 5074 m?2.

Rakennustyo6t on suunniteltu alkaviksi elokuussa 2028 ja niiden on maara valmis-
tua toukokuussa 2030. Kayttéonotto olisi elokuussa 2030.

Rakennuksen nimi on jatkossa Koivistonkyla-talo.

1.1.Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Koiviston koulun, kirjaston ja nuorisokeskuksen perusparannus turvaa
terveelliset ja turvalliset oppimis- ja vapaa-ajanymparistdn lahipalveluna oppilaille
seka alueen asukkaille.

Turvallisuus ja liikkkuminen: Hankkeen suunnittelun yhteydessa mietitdaan raken-

nuksen liikkenneturvallisuutta. Perusparannuksen yhteydessa lisataan oppilaille ja

henkilokunnalle polkupyo6rapaikkoja, joista osa on katettuja. Saattoliikenteelle
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suunnitellaan turvallinen reitti ja huoltopiha jarjestetdan keittion sisddankaynnin

vhteyteen erilleen valituntipihasta, niin ettei se myoskaan ristea saattoliikenteen

ja oppilaiden kulkemisen kanssa.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia perheiden arjen sujumiseen,

kun alakoulu on alueella samoin kuin nuorisokeskus. Rakennuksen tilat tulevat

olemaan monikayttoisia ja niitd on mahdollista vuokrata iltakdayttéon, esim. lasten

harrastustoimintaa varten.

Ulla-Maija Ojalammi
Mari Palviainen
Tanja Moisala

Elina Kalliohaka
Monika Sola

Kati Vaajanen

Mari Makkonen
Terhi Soyrinki
Minna Viskari

Jouni Kaipainen
Liisa Hietamaa
Tiina-Liisa Vehkalahti
Taina Sahlander
Niina Salmenkangas
Sylvia-Kiddha Stavén
Jari Tolvanen

Matti Tanski

Tapio Hyrkas

Juha Rautiainen
Minna Suomela

Harri Mannonen
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1.1.Tarveselvitysryhman kokoonpano

Perusopetuksen johtaja, perusopetus

opetusjohtaja

aluejohtaja

koordinaattori, sivistyspalvelut

Projektipaallikko, perusopetus

varhaiskasvatusyksikon johtaja

varhaiskasvatusyksikén apulaisjohtaja
varhaiskasvatusyksikon johtaja, varhaiskasvatus ja esiopetus
rehtori, perusopetus

tyosuojeluvaltuutettu

nuorisopalvelupaallikké, Kulttuuri ja vapaa-aikapalvelut
nuorisopalvelujohtaja

kirjastopalvelupaallikko

kirjastopalvelujohtaja

palvelupaallikko

lilkuntapaallikko, Liikunta ja nuoriso
palveluasiantuntija, Pirkanmaan Voimia Oy
LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
sdahkoasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

vastaava isdnnditsija, Tampereen Tilapalvelut Oy



TAMPERE.

FINLAND
7 (49)
Arto Huovila hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka palveluryhma
Tanja Tyvimaa erityisasiantuntija (vahahiilisyys ja kiertotalous) Kiinteistot, tilat ja asunto-
politiikka palveluryhma
Anni Andrejeff kiinteistopaallikko, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka palveluryhma
Henri Lievonen kiinteistopaallikko, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka palveluryhma
Jenni Ramala kiinteistopaallikko, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka palveluryhma
Terhi Lahteenniemi osastonhoitaja, Pirkanmaan hyvinvointialue
Katja Huuhtanen osastonhoitaja, Pirkanmaan hyvinvointialue
Arkkitehtitoimisto Forssi Oy tarveselvitysvaiheen paa- ja arkkitehtisuunnittelu
Sweco Finland Oy Hiilijalanjalki-, elinkaari- ja kustannuslaskenta
1.2.Arvio kustannuksista
Investoinnit
Rakennuskohtaiset kustannukset
Kivikoulun perusparannus 7 591 000 euroa
Tiilikoulun perusparannus 11 950 000 euroa
Rakentamisen kustannus 3 201 euroa/brm? (alv 19 541 000 euroa
0%) (Haahtela-indeksi 102,5 3.2026). Hankeva-
raus 15%
Irtokalustus, ensikertainen (2 125 euroa/ lapsi ), 159 375 euroa
varhaiskasvatus ja esiopetus
Irtokalustus, ensikertainen (2 125 € / oppilas (0- 850 000 euroa
6lk.), perusopetus
Irtokalustus, ensikertainen kirjasto 102 000 euroa
Irtokalustus, ensikertainen, nuoriso 51 000 euroa
Yhteensa 20 703 375 euroa
Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus, 387 458 euroa
poistoaika 3 vuotta
Keittidlaitteiden kustannus (Pirkanmaan Voimia 154 000 euroa
Oy:n investointi)
Tasearvo kivikoulu (rakennus nro 263, vanha 245 167 euroa
koulurakennus 28.2.2026)
Tasearvo tiillikoulu (rakennus nro 3496 770 926 euroa
28.2.2026)
Tasearvo purettava entinen asuinrakennus 0 euroa
(28.2.2026)
Vaikutukset esiopetuksen kdyttomenoihin
Arvio vuokratasosta / vuosi
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* pddomavuokra 154 327 euroa
* tontinvuokra 3 344 euroa

* kiinteistonhoito, sisaiset vuokralaiset

20 772 euroa

* kunnossapito

10 386 euroa

Vuokra yhteensa

188 829 euroa

Vaikutukset perusopetuksen kayttémenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddomavuokra

1 095 252 euroa

* tontinvuokra

20 680 euroa

* kiinteistonhoito, sisaiset vuokralaiset

128 448 euroa

* kKunnossapito

64 224 euroa

Vuokra yhteensa

1 308 604 euroa

Vaikutukset nuorisotoimen kayttémenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* padomavuokra

64 192 euroa

* tontinvuokra 1 391 euroa
* kiinteistonhoito, sisaiset vuokralaiset 8 640 euroa
* kunnossapito 4 320 euroa

Vuokra yhteensa

78 543 euroa

Vaikutukset kulttuuripalveluiden kayttome-
noihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* paaomavuokra

66 331 euroa

* tontinvuokra 1 437 euroa
* kiinteistonhoito, sisaiset vuokralaiset 8 928 euroa
* kunnossapito 4 464 euroa

Vuokra yhteensa

81 160 euroa

Vaikutukset Pirkanmaan Voimia Oy:n kaytto-
menoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pddomavuokra 33 433 euroa
* tontinvuokra 725 euroa

* kiinteisténhoito, Pirkanmaan Voimia Oy 13 500 euroa
* kunnossapito 2 250 euroa
Vuokra yhteensa 49 908 euroa

Vaikutukset Pirkanmaan hyvinvointialueen
kayttomenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi
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* paaomavuokra 24 874 euroa
* tontinvuokra 539 euroa
* kiinteistdnhoito 3 348 euroa
* kunnossapito 1674 euroa
Vuokra yhteensa 30 435 euroa

Kokonaisvuokra

1 737 480 euroa

Toiminnan kustannukset euroa / vuosi

Uudet kustannukset

Kustannukset yhteensa

Varhaiskasvatuksen henkiléstdékustannukset (ml. | 0 euroa 481 000 euroa
esiopetus)

Perusopetuksen henkildstékustannukset 1 734 000 euroa
Kirjaston henkildstokustannukset 95 000 euroa
Nuorison henkiléstokustannukset 150 000 euroa
Muut toiminnankustannukset:

* siivouskustannukset 1.58 euroa / m2 / kk, pe- 183 097 euroa
rusopetus

* siivouskustannukset varhaiskasvatus ja esiope- 50 320 euroa
tus 3,56 euroa/m2/kk

* siivouskustannukset 1,44 euroa / m2 / kk, kir- 13 990 euroa
jastotoimi

* siivouskustannukset 1.72 euroa / m2 / kk, nuo- 8 055 euroa
risotoimi

* ateriakustannus, perusopetus 225 000 euroa
* ateriakustannus, varhaiskasvatus ja esiopetus 0 euroa 65 000 euroa
* aineet, tarvikkeet ja tavarat (299 euroa*oppilas- | 0 euroa 119 600 euroa
maara)

* aineet, tarvikkeet ja tavarat (294 €*lapsi) 0 euroa 22 050 euroa
* aineet, tarvikkeet ja tavarat, kirjasto 0 euroa 2000 euroa

* aineet, tarvikkeet ja tavarat, nuoriso 0 euroa 5000 euroa

* aineet, tarvikkeet ja tavarat (294 €*lapsi) 256 000 euroa
* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (490*lapsi) | O euroa 36 750 euroa
* muut toiminnan kustannukset (ict, vyorytykset), 14 000 euroa
kirjasto

* muut toiminnan kustannukset (ict, vyorytykset), 15 000 euroa

Nnuoriso

Toiminnan kustannukset yhteensa

3169 720 euroa

Oppilas-/hoitopaikan kustannus

Yhden varhaiskasvatuspaikan kustannus (ilman
vuokraa)®

10 200 euroa / vuosi

Yhden esiopetuspaikan kustannus (+esiopetuk- 9 900 euroa
sen jalkeinen hoito)*
Yhden oppilaspaikan kustannus (ilman vuokraa)* 8 267 euroa
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* Tilinpaatokseen 2023 perustuva omakustan-
nushinta

Yhteensa / vuosi (toiminnan kustannus ja
vuokral/lapsi/oppilas)

- esiopetuspaikan vuokrakustannus 2 518
€/lapsi/vuosi, kustannus yhteensa (toiminta ja
vuokra)

12 418 euroa

- oppilaspaikan vuokrakustannus 3272 €/oppi-
las/vuosi, kustannus yhteensa (toiminta ja
vuokra)

11 539 euroa

Vaistotilakustannukset (Koivistontien sis. vuokra-

kustannukset pl. tydvaenopisto)

1 080 936 euroa / vuosi

Poistuvat kustannukset

Poistuvat vuokrakustannukset €/vuosi
(aiemmat vuokrat yhteenlaskettuna)

0 euroa / vuosi

886 397 euroa

1.3 Osallistaminen

Paivakoti- ja kouluverkkoselvityksessa on osallistettu oppilaita ja huoltajia. Paivakoti- ja

koulurakentamisessa noudatetaan paivakotien ja koulujen suunnitteluohjetta. Koulujen

suunnitteluohjeen tekovaiheessa on osallistettu rakennushankkeissa mukana olevat osa-

puolet: varhaiskasvatus, perusopetus, sotepalvelut, nuoriso- ja liikuntapalvelut, tyésuo-

jelu, Pirkanmaan Voimia Qy, pelastuslaitos, ymparistonsuojelu, Tampereen Tilapalvelut

Oy, Tampereen Infra (piha-alueet). Suunnitteluohjeessa on huomioitu perusopetuksen

opetussuunnitelman perusteissa esitetyt vaatimukset tiloille (OPS 2014, luku 4.3) seka

varhaiskasvatusalain vaatimukset tiloihin liittyen on huomioitu: varhaiskasvatusymparis-

ton on oltava kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen, lapsen ika ja

kehitys huomioon ottaen.

Kaikissa paivakotien ja koulujen rakennushankkeissa ovat mukana opetusjohtaja ja rehtori
/ aluejohtaja ja varhaiskasvatusyksikon johtaja tarveselvitysselvitysvaiheen alusta alkaen.
He pystyvat huomioimaan toiminnan ja pedagogiikan vaatimuksia tilojen suhteen. Osallis-
taminen on osa varhaiskasvatusyksikon johtajan ja koulun rehtorin perustyota. Rehtori /
varhaiskasvatusyksikon johtaja osallistaa seka henkilostoa etta oppilaita / lapsia ja huolta-
jia suunnittelu- ja rakennusvaiheissa. Lasten osallistaminen mahdollistetaan oppilaille ja
lapsille sopivalla ja ymmarrettavalla tavalla, kuten kuvien ja toiminnallisten menetelmien
avulla. Lasten ja oppilaiden osallisuus ovat varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toimin-
takulttuurin keski6ssa.
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Osallistaminen kuuluu paivakotien ja koulujen kehittamiseen, koskee se pedagogiikkaa,
oppimisympadristdja tai toiminnan kehittamista. Osallistamisessa esiin nousseita asioita
huomioidaan suunnittelussa. Kaikessa suunnittelussa on kuitenkin otettava huomioon
kaupungin aiemmat strategiset paatokset ja taloudelliset resurssit. Suunnittelua maaritta-
vat ja ohjaavat myods olennaiset tekniset ratkaisut seka kaavamaaraykset.

Suunnitteluprosessissa on mukana tarveselvitysvaiheesta lahtien myds paasuunnittelija ja
arkkitehti, jonka rooli kokonaisuuden hallinnassa ja kayttdjien kuulemisessa on merkit-
tava. Suunnitteluvaiheessa padsuunnittelija osallistaa kadyttajia tilojen ja niiden toiminnal-
lisuuteen ja tyoturvallisuuteen liittyvien yksityiskohtien osalta. Suunnitteluun liittyva osal-
listaminen sisdltyy kdytettavan konsultin kokonaispalkkioon ja on siten osa normaalia
suunnitteluprosessia. Paasuunnittelijan rooli ja vastuut hankkeessa on maaritetty maan-
kaytto- ja rakennuslaissa.

Perusopetuksen / varhaiskasvatuksen tydsuojeluvaltuutettu osallistuu kohteen suunnitte-
luun jo tarveselvitysvaiheesta lahtien yhtena kayttdjan edustajana. Liikuntapalveluista
mukana on sisdliikuntapaikoista vastaava liikuntapaallikko, joka ottaa kantaa liikkuntaan
liittyviin tiloihin seka iltakdyton toiminnallisiin vaatimuksiin. Opiskeluhuollon edustajat
(Pirkanmaan hyvinvointialue) ovat mukana tarveselvitysvaiheesta alkaen, kuten myoskin
kaupungin palvelurakennuksien ruokahuollosta ja puhtaanapidosta vastaava Pirkanmaan
Voimia Oy:n edustaja. Ateria- ja puhtauspalveluiden loppukayttdjaa rakennushankkeissa
edustavat Pirkanmaan Voimia Oy:n palveluasiantuntijat sekd palvelutuotannon esihenki-
l6t.

Pirkanmaan Voimia Oy maarittaa ruokasalin, keittion ja siivoustilojen tilojen reunaehdot
seka ottaa kantaa kohteiden siivottavuuteen. Kohteiden tekniset reunaehdot maarittavat
Tampereen Tilapalvelut Oy:n asiantuntijat.

Osa hankkeista edellyttaa asemakaavamuutosta. Asemakaavahankkeissa osallisilla on
mahdollisuus ottaa kantaa suunnitelmiin. Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaan: alueen maanomistajat, he joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa ja viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitel-
massa kasitellaan. Olipa kyseessa liikeyritys, yksityinen ihminen, yhdistys tai jokin muu
yhteiso, kaikki voivat olla osallisia kaavan laatimiseen. Osallisella tulee maankayttoé- ja ra-
kennuslain mukaan olla mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja ennen kaikkea lausua mielipiteensa asiasta, mielellaan jo tyén alkuvai-
heessa.
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Kasikirja, missa osallistamisen prosessia avataan varhaiskasvatusyksikon johtajille ja kou-
lujen rehtoreille, on otettu kdyttdon vuonna 2022. Kasikirjassa kerrotaan missa vaiheessa
ja keita osallistetaan, annetaan esimerkkeja, miten voidaan osallistaa ja kuinka asia doku-
mentoidaan. Lisdksi avataan rakennushankkeiden eteneminen paatoksenteossa. Huomi-
oitavaa on, etta osallistamisen tavat vaihtelevat jatkossakin eri rakennushankkeissa.

Tampereen kaupunki keraa palautetta valmistuneista uudis- ja perusparannuskohteista
(vahintaan noin vuoden kaytossa olleista). Palautetta keratadan kohteiden oppilailta, huol-
tajilta ja henkilokunnalta.

Vastauksia hyddynnetaan tulevissa rakennushankkeissa. Vastausten perusteella kehite-
taan edelleen toimintaa ja kaytanteita rakennushankkeissa.

1.4 Vanhan rakennuksen tasearvo

Nykyisten rakennusten tasearvot kirjattuna 28.2.2026: Kivikoulu (rakennus nro 263) 245
167 euroa, tiilikoulu (rakennus nro 3496) 770 926 euroa ja entinen asuinrakennus 0 euroa
(rakennus nro 3532).

1.3.Alustavat laajuustiedot

Taulukko 1 Perusparannusvaihtoehdon alustavat laajuustiedot

Kerrosluku 2
Bruttoala Kivikoulu (rakennus nro 263) 2008,5 brm?
Bruttoala Tiilikoulu (rakennus nro 3496) 4081,5 brm?
Bruttoala yhteensa 6090 brm?
Bruttoala, kylmat varastotilat 4 brm?
Kerrosala yhteensa 5501 kem?
Huoneistoala yhteensa 5368 hum?
joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraavasti:
Perusopetus 3568 hum?
Varhaiskasvatus/esiopetus 577 hum?
Kirjastopalvelut 248 hum?
Nuorisopalvelut 240 hum?
Pirkanmaan Voimia Oy 125 hum?
Pirkanmaan hyvinvointialue 93 hum?
Hydtyala (ei sis. tekn.tiloja) 3 720,5 hym?
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1.4.llmastostrategia

1.4.1. Kaupungin ilmastotavoitteet

IImaston osalta Tampereen kaupungin keskeisin tavoite on hiilineutraalius vuonna 2030.
Kaupunki on sitoutunut YK:n kestavan kehityksen Agenda 2030 -tavoitteiden toimeenpa-
noon omassa toiminnassaan ja toteuttaa niita strategiansa kautta koko kaupunkikonser-
nissa Hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartan avulla.

Tampereen kaupungin strategia rakentuu visiosta ja neljasta painopisteesta. Yksi ndista
painopisteistd on kestavyys. Rakennetun ympariston kestdvyys painottaa vahahiilisyytta ja
kiertotaloutta. Tampereen kaupunki on 03/2025 sitoutunut kansalliseen kiertotalouden
green dealiin ensimmaisena isona kaupunkina. Yksi vuosien 2026-2029 tavoite on kiertota-
louden vakiinnuttaminen kaupungin toimintaan. Myos pormestari llmari Nurmisen por-
mestariohjelmassa mainitaan kiertotalouden kunnianhimoinen edistaminen. Kiertotalous
on talousmalli, jossa huomioidaan rakennusten pitka kayttoika kunnostamalla ja korjaa-
malla rakennuksia purkamisen ja uudisrakentamisen sijaan.

Kaupunki kuuluu myos useisiin ilmastoasioita edistaviin verkostoihin, kuten Covenant of
Mayors, 100 ilmastoneutraalia ja alykasta kaupunkia -EU-missioon, ja JETS julkisen alan
energiatehokkuussopimukseen. Kaupunki seuraa EU:n kestavan rahoituksen taksonomian
kehitysta ja valmistautuu mahdollisuuteen alkaa tarkastella ilmastotoimiaan taksonomian
nakokulmasta.

Tampere kokoaa vuosittain ilmastobudjettiinsa kaupunkikonsernin merkittavimmat ilmas-
totoimet, niiden kustannusvaikutukset sekd mahdollisuuksien mukaan paastévahennysvai-
kutukset. Toteumat raportoidaan vuosittain tilinpdatoksessa. Tampereen maantieteelli-
selld alueella syntyvia paastoja seurataan kansallisen CO2-raportin avulla ja kulutuksen
paastoja erillisen Kulutuksen pdastot -raportin avulla. Hankekohtaista tarkastelua tehdaan
kaikissa talonrakennushankkeissa, joissa paatoksenteon tueksi lasketaan vaihtoehtoisten
ratkaisujen hiilijalanjaljet.

Kaupungin tydmaiden haitallisten ymparistovaikutusten minimoimiseksi Tampereen kau-
punki on 03/2025 sitoutunut kansalliseen paastottomat tydmaat green deallin. Toimenpi-
teet viranomaisten ja tilaajan ymparistda koskevien vaatimusten tayttamiseksi esitetaan
tyomaakohtaisessa ymparistésuunnitelmassa.

1.4.2. llImastotoimet hankkeessa

Hankkeen toteutus nivoutuu Tampereen kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja il-
mastotyohon kayttamalla elinkaaren hiilijalan- ja -kadenjalkilaskelmia ja ilmastoris-
kien arviointia suunnitteluratkaisujen ja materiaalivalintojen tukena. Kiertotalou-
den mukaisesti rakennusten perusparantaminen on ensisijainen vaihtoehto. Hank-
keen vahahiilisyyteen vaikuttaa keskeisesti uusiutuvien energialdhteiden ja ener-
giatehokkaiden rakenteiden kaytto, hiililaskentaan perustuvat vahahiiliset raken-
nusmateriaalit seka tilatehokkuus.
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IImastoriskien arviointia toteutetaan hankkeessa olosuhdesimuloinnin avulla. II-
mastoriskeihin kuten rankkasateet ja tulvat varaudutaan yliarvioimalla sadevesi-
maarat, huleveden viivytysrakenteilla ja ulkopuolisella sadevedenpoistojarjestel-
malla. liImaston lampenemiseen varaudutaan lisdamalla piha-alueille puustoa seka
rakenteellisia varjonpaikkoja suunnitteluohjeiden mukaisesti. Sdilytettavat puut
tullaan suojaamaan ja rakennustyot suorittamaan niiden elinolosuhteita heikenta-
matta.

Tarvittaessa uudelleenkaytto- ja purkukartoituksen avulla selvitetdan hankkeen re-
surssisaastomahdollisuuksia materiaalien, rakenteiden ja rakennusosien uudelleen-
kdyton kautta. Mahdolliset purkutyot suoritetaan lajittelevana purkuna. Rakennus-
tyomaan purkumateriaali- ja rakennusjatemaarat kirjataan RAPU-jarjestelmaan,
jossa niiden maaraa seurataan.

Hankeen sijainti kaupunkirakenteessa edistda osaltaan vahapaastoisen liikkkumisen
mahdollisuuksia. Rakennus sijaitsee julkisen liikenteen tehokkaalla vyohykkeelld ja
on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoralla. Pysakoinnin suunnittelussa noudate-
taan asemakaavaa, suunnitteluohjeita ja Tampereen kaupungin pysakaointipolitiik-
kaa.

Nykytilanteen analyysi

2.1.Toimialan kuvaus

2.1.1. Perusopetus ja esiopetus

Kunta on velvollinen jarjestamaan sen alueella asuville oppivelvollisuusikaisille pe-
rusopetusta seka

oppivelvollisuuden alkamista edeltdvana vuonna esiopetusta. Perusopetuslain 29

§:n mukaan opetukseen osallistuvalla on oikeus turvalliseen opiskeluymparistoon.

Perusopetuslain mukaan opetukseen osallistuvalla on oikeus saada riittavaa oppi-
misen ja koulunkaynnin tukea heti tuen tarpeen ilmetessa. Tuki annetaan oppi-
laalle ensisijaisesti omassa opetusryhmassa ja koulussa erilaisin joustavin jarjeste-
lyin, ellei oppilaan etu tuen antamiseksi valttamatta edellyta oppilaan siirtamista
toiseen opetusryhmaan tai kouluun.
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Aamu- ja iltapadivatoiminta kdyttaa joustavasti niin esiopetuksen, kuin koko koulun
tiloja hyddyksi, kuten myds Harrastava lltapaiva - toimintakin kayttaa. Tilat suunni-
tellaan niin joustaviksi ja eri toimintoja tukeviksi kuin mahdollista, jotta aamu- ja
iltapaivatoiminta voi toimia hyvin koulun tiloissa.

2.1.2. Kirjastopalvelut

Kirjastolain 6. pykadlan mukaan kirjaston tulee tarjota tiloja oppimiseen, harrastamiseen,
tyoskentelyyn ja kansalaistoimintaan. Kunnan tehtdavana on samaisen lain mukaan ylei-
sen kirjaston toiminnan jarjestaminen.

Kirjasto tarjoaa tilat kirjaston kokoelmalle seka tilat ja laitteet sen lainaamiseen ja pa-
lauttamiseen, tietokoneiden ja muiden laitteiden kaytt6on seka yhteisollista tilaa erilais-
ten tapahtumien, keskustelujen ja muun toiminnan alustaksi. Kirjasto on paikka, jossa
on viihtyisaa tilaa lukemiseen, opiskeluun, oleskeluun ja kohtaamiseen. Tarvetta on
myos rauhalliselle opiskelu- ja tyoskentelytilalle. Liséksi kirjastossa voidaan jarjestaa
nayttelyita. Kirjastotilan tulee olla muunneltava myos tulevaisuuden tarpeita varten.

Kirjastossa tulee olla oma helposti saavutettava sisadnkaynti ulkoa mm. omatoimikayton
ja paivittaisten aineistokuljetusten vuoksi. Koulun oppilailla on tarkeda olla paasy kirjas-
toon my0s sisdkautta.

Tilojen tulee olla kauttaaltaan esteettomat.

Koivistonkylan kirjaston kavija- ja lainausmaarat ovat kasvaneet viimeisimmalla vuosi-
kymmenella: v. 2015 kavijoita oli 61 000 ja lainoja 61 000, v. 2025 kavijéita 72 000, lai-
noja 186 000.

2.1.3. Nuorisopalvelut

Nuorisotyon laillisen pohjan asettaa nuorisolaki. Lain tavoitteena on mm. edistaa
nuorten osallisuutta ja vaikuttamismahdollisuuksia seka kykya ja edellytyksia toi-
mia yhteiskunnassa, tukea nuoren kasvua, harrastamista seka parantaa nuorten
kasvu- ja elinoloja. Nuori maaritellaan alle 29 —vuotiaaksi ja nuorisoty® nuorten
kasvun, itsendistymisen ja osallisuuden tukemiseksi yhteiskunnassa.

Nuorisotyon ja -politiikan toteuttaminen kuuluvat kunnan tehtaviin. Kunnan tulee
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen luoda edellytyksia nuorisotydlle ja -toimin-
nalle jarjestamalla nuorille suunnattuja palveluja ja tiloja seka tukemalla nuorten
kansalaistoimintaa. Nuorisoty6ta tekevien tulee olla yhteisty6ssa muiden nuorille
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palveluja tuottavien viranomaisten seka nuorten, heidan perheidensd, nuorisoalan
jarjestdjen, seurakuntien ja muiden nuorisotyota tekevien tahojen kanssa.
Tampereen alueella kunnallista nuorisoty6ta toteuttaa nuorisopalvelut. Silld on toi-
mintoja kolmella sektorilla: Alueellinen nuorisotyd, Kohdennettu nuorisoty6 seka
Omaehtoinen nuorisotyon tuki. Nuorisotiloja Tampereella on 12 ympari Tampe-
retta. Nuorisokeskuksessa tyoskentelee taysipaivaisesti normaalisti 3-5 tyontekijaa
riippuen nuorisokeskuksen koosta, teemasta ja sijainnista. Toimintaa jarjestetdan
9-17 —vuotiaille, pddkohderyhman ollessa 13—17 —vuotiaat.

2.2.Nykyiset tilat

Koiviston kouluun kuuluu vuonna 1928 valmistunut vanha koulurakennus ja
vuonna 1986 valmistunut rakennus, jonka laajennusosa on valmistunut vuonna
2001. Lisdksi tontilla on entinen asuinrakennus, joka on toiminut aiemmin myds
opetustilana.

Koulussa on luokat 0-6 kaksi- tai kolmesarjaisena. Oppilaita koulussa on nykytilan-
teessa noin 475, joista esiopetuksen osuus noin 75 oppilasta.

Koiviston koulu toimii kahdessa rakennuksessa. Rakennukset ovat kaksikerroksisia.
Vanhassa kivikoulun rakennuksessa on lisdksi pohjakerros, jossa sijaitsevat teknisen
tyot tilat. Ullakkokerroksissa sijaitsevat ilmanvaihtokonehuoneet. Kiinteistétiedon
mukainen rakennusten nykyinen bruttoala on yhteensa 5911 brm2 ja tilavuus 9330
m3.

Kirjasto sijaitsee tiilikoulun rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Sisaankaynti
on Antilankujalta. Tilojen laajuus on nykytilanteessa 255 m2.

Nuorisopalvelujen tilat ovat my®os tiilikoulun ensimmaisessa kerroksessa. Nuorisoti-
loihin on oma sisaankaynti Lehvankadun puolella. Tilojen laajuus on nykytilan-
teessa 254 m2.

Pirkanmaan Voimian tilat sijaitsevat tiilikoulun rakennuksessa 2.kerroksessa.
Pirkanmaan hyvinvointialueen kouluterveydenhoidon tilat rakennuksen 1. kerrok-
sessa.
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2.2.1. Toimijoiden nykyiset tilakustannukset
Taulukko 2 Toimijoiden nykyiset tilakustannukset, Koiviston koulun rakennus

Toiminta euroa/kk euroa/vuosi

Perusopetus 50 015 600 185

Esiopetus 10 958 131 496

Nuorisopalvelut 3775 45 300

Kulttuuripalvelut 3937 47 244

Pirkanmaan Voimia Oy (alv | 1716 20 592

0%)

Pirkanmaan Hyvinvointialue 3 465 41 580

Yhteensa 73 866 886 397
2.2.2. Rakennuksen laajuustiedot

Taulukko 3 Rakennusten laajuustiedot nykytilanteessa

kerrosluku 2
Kivikoulu bruttoala, rakennus numero 263 1754 brm?
Tiilikoulu bruttoala, rakennus numero 3496 4062 brm?
Entinen asuinrakennus, rakennus numero 3532 95 brm?
Bruttoala yhteensa 5911 brm?

2.2.2 Rakennuksen kunto
Koulurakennuksista on tehty lahivuosina seuraavat kuntotutkimukset:

e Koiviston tiilikoulu, Ulkokuorirakenteiden kuntotutkimus, lisdrakennus 24.10.2019,
WSP Finland Oy

e Koiviston koulu, tiilirakennus, Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, lisara-
kennus 2.11.2020, Dimen Oy
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e Koiviston koulu, kivirakennus, Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, liséra-
kennus 3.11.2020, Dimen Oy

e Koiviston koulu, lisdrakennus, Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotut-
kimus, 5.9.2025, A-Insind0rit Suunnittelu Oy

e Koiviston koulu, Rapattujen julkisivujen kuntotutkimus, 2.10.2025, A-Insindorit
Suunnittelu Oy

Kivikoulun kellarikerroksessa on laajasti viitteitd maaperasta nousevasta kosteu-
desta alapohjarakenteissa, maanvastaisissa seinissa seka valiseinien alaosissa. Ra-
kennuksen valipohja- ylapohjarakenteen sisaltavat vanhoja muottilautoja ja eris-
tyksena koksikuonaa, joita voidaan pitaa riskirakenteena sisdilman kannalta. Ra-
kennuksessa ei ole toimivaa salaojajarjestelmaa. Kivikoulun julkisivurappauksessa
on todettu pitkalle edenneitd vaurioita.

Tiilikoulun kuntotutkimuksessa on havaittu useita tekijoita, jotka heikentavat si-
sadilman laatua. Sisdilman mineraalikuidut, alapohjarakenteen kosteustekninen toi-
minta ja tiiveyspuutteet vaativat korjaustoimenpiteitd. Kohteessa on toteutettu
kayttoa turvaavia toimenpiteitd kuntotutkimuksen tekemisen jalkeen.

Kivirakennuksen sahko- ja tietoteknisetjarjestelméat on peruskorjattu 1986 ja ta-
man jalkeen osa valaistuksesta ja turvavalaistuksesta on peruskorjattu 2015.
Tiilirakennuksen sahko- ja tietoteknisetjarjestelmat on toteutettu 1986 ja sen laa-
jennuksen 2000. Samalla on tiilirakennuksen vanhan osan sahkoé- ja tietotekniset
jarjestelmat peruskorjattu.

Asuinrakennuksen sahko- ja tietoteknisetjarjestelmat on peruskorjattu 1997.

2.1.1 Rakennushistoriaselvitys

Nykyisesta rakennuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys, jossa on sel-
vitetty rakennuksen historiaa ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Kivikoulun rakennuk-
sella on arkkitehtonista, sivistyshistoriallista ja maisemallista arvoa. Kivikoulun si-
satilat, ulkoasu ja rakennuksen yksityiskohdat ovat sdilyneet alkuperaisena.
Tiilikoulu ja entinen asuinrakennus ovat arkkitehtuuriltaan vaatimattomampia ja
alisteisessa asemassa entiseen kansakoulurakennukseen nahden.
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3. Toiminnan tarpeet

3.1.Toiminnan kehitysennuste

Koiviston koulun oppilasm&srd 2020-2026
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Kuva 1 Koiviston koulun oppilasmaara on pysynyt hyvin tasaisena useamman vuoden ajan.

3.2.Toiminnan strategiavaihtoehdot

Koiviston koulun perusparannus tehdaan niin, etta se mahdollistaa terveelliset ja
turvalliset tilat niin oppilaille kuin henkilokunnalle seka mahdollistaa tilojen turval-
lisen kayton.

3.3. Tilantarve

Koiviston koulusta on laadittu kaksi erilaista suunnitelmavaihtoehtoa, joiden omi-
naisuuksia voidaan vertailla ja arvioida. Molemmissa vaihtoehdoissa vanha kivi-
koulun rakennus perusparannetaan. Uudisrakennusvaihtoehdossa tiilikoulun ra-
kennus puretaan ja se korvataan uudisrakennuksella.

Tilantarve on vaihtoehdoissa pdaosin sama, mutta uudisrakennus mahdollistaa
useampien tarvittavien toimintojen sijoittamisen. Vaihtoehdoissa opetustilojen
lukumaara on vastaava. Perusparannusvaihtoehdossa nykyiset rakennukset aset-
tavat rajoituksia osalle tilaryhmista, kuten ryhmatiloille ja aputiloille.
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Koulun rakenteellinen mitoitus on 475 oppilasta (luokat 0-6, 25 oppilasta / perus-
opetusryhma), josta esiopetuksen osuus on kolme ryhmaa (noin 75 oppilasta).

Suunnitellut tilat mahdollistavat oppilasmaarien vuosittaisen vaihtelun.

Taulukko 4 Tilaohjelman osat. Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena.

hallinnon tilat (tyo- neuvottelu ja taukotilat) 231 hym?
oppilashuolto 82 hym?
opetustilat, sis. esiopetus 1 683,5 hym?
liikuntatilat 594 hym?
yhteistilat, sis. keitti6 225 hym?
Kirjastopalvelut 256 hym?
Nuorisopalvelut 228 hym?
Hyotyala yhteensa 3 542 hym?

Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena.

3.4. Vaihtoehtoiset toimitilat

Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja perusopetuksen jarjestamiseksi.

4, Rakennushanke
4.1. Merkitys lahiymparistolle

4.1.1. Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1985. Kaavamaaradys on YO-3 (opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue). Rakennusoikeus on osoitettu tehok-
kuusluvulla e=0,4. Kun tontin pinta-ala on 12 687 m?, niin rakennusoikeutta on
5074,8 m?. Sallittu kerrosluku on 3. Autopaikkoja on toteutettava yksi kahta toi-
mihenkiloa kohti. Rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavalla.
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Mahdolliset poikkeamat asemakaavasta kasitelldan rakennusluvan yhteydessa.

Tontin rakennusoikeuden maara ylittyy ja sita arvioidaan joko poikkeamisena ra-

kennusluvan yhteydessa tai suuremman ylityksen kohdalla haetaan poikkeamislu-

paa.

4.1.2. Tontti

Tontti rajautuu Antilankujan, Lehvankadun ja Rintamaenkujan katualueisiin. Ton-
tille on liittyma kaikilta kolmelta kadulta. Kirjaston sisdaankaynti on Antilankujalta.
Nuorisotilan sisdadankaynti on Lehvankadulta. Esikouluun kuljetaan Antilankujan
kautta. Koululaisten sisaankaynnit sijoittuvat Lehvankadun puolelle avautuvalle
pihalle.

Iltakayton sisdankdynti sijoitetaan siten, etta se on helposti saavutettavissa. Pi-
halle suunnitellaan sade-/aurinkokatoksia. Tontilla on nykytilanteessa isokokoisia

puita tontin rajoilla. Sisadankayntien edustojen pintamateriaalina sidottu materi-
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aali, esim. betonikivi. Leikkipiha toteutetaan suunnitteluohjeen mukaisesti. Esi-
koulun leikkipihan koko on noin 1 200 m2 (noin 16 m2/lapsi). Koululaisten pihan

koko on noin 5300 m2 (noin 11 m2/lapsi)

4.1.3. Tontin pohjaolosuhteet
Pohjatutkimusten mukaan alueen maapera on hiekkamoreenia. Laajennusosa voi-
daan perustaa maanvaraisesti kuten vanhakin rakennus on perustettu. Antilanku-
jan puoli kovaa savea ja sen varaan voi tutkimusten perusteella perustaa.
Ennen kohteen rakennustdiden aloittamista pohjatutkimuksia tulee tarvittaessa
taydentaa ja kohteeseen on laadittava erillinen perustamistapalausunto sekd maa-
rakennustyoselitys. Jatkosuunnittelun yhteydessa tilataan tarvittaessa tarkentavat

selvitykset.

4.1.4, Melu

Koulu ei ole melualueella.

4.1.5. Palveluverkko

Koiviston koulu on oleellinen osa Hatanpaan koulupolkua. Koiviston koulu mah-
dollistaa lahikoulun alueen oppilaille. Koivistonkylan kirjasto ja nuorisokeskus ovat
myo0s oleellinen osa alueen palveluverkkoa.

4.1.6. Lilkkenneyhteydet ja pysakodintiratkaisut

Liikenteen suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota lapsi- ja oppilasturvalli-
suuteen. Huoltoliikenteen reitti keittioon sijoittuu Lehvankadulle ja suunnittelussa
on huomioitu sen turvallisuuden parantaminen.

Alueen kevyen lilkenteen yhteydet ovat hyvat. Lahin linja-autopysakki on noin 300
metrin etdisyydelld. Esikoulun saattoliikenne on Antilankujan puolelta, jossa auto-
paikkoja on yhteensa 7 kpl. Tontin autopaikkoja ja huoltoliikennettd on tarkasteltu
lilkennesuunnitelmassa. Autopaikkojen lukumaara on pysakaointipolitiikan ja kou-

lujen suunnitteluohjeen mukainen.
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Henkilékunnan autopaikkoja on Rintamdenkujan puolella 8 kpl. Polkupydrapaik-

koja on yhteensa 170 kpl. Sahkdpydrien latauspisteita ei toteuteta.

4.2.Kiinteistostrategia
Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvas-
tuullisesti ja varmistaa edullinen ja hairioton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen
hallintatapa maaraytyy taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla ole-
vien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.
Yksi tarkea tavoite on tilaomaisuuden arvon sadilyttaminen seka kayton tehostami-
nen ja kehittdminen. Tavoitteena on myos realisoida sellaista omaisuutta, jota ei
tarvita kunnan palvelutuotannon tarpeisiin.
Tilaomaisuuden kehittamisen ldhtokohtana on kaupungin palvelumalli- ja palvelu-
verkkotyon seurauksena syntyva palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteutta-
minen. Tampereen kaupungin rakennus- ja kiinteistbomaisuus jaetaan pidettaviin,
kehitettaviin ja pidettaviin, kehittdmisen kautta myytaviin sekad suoraan myytaviin
kohteisiin. Pidettavat ja kehitettdvat kohteet ovat padasiassa Tampereen kaupun-
gin palvelukaytossa olevia tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan luo-
kitella kehittamispotentiaalin mukaan. Mikali rakennuksella ei ole kayttd-, myynti-
tai kehittamisarvoa, ne esitetadan mahdollisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yl-
lapitokuluja ei synny. Realisointien tavoitteena on mahdollistaa tulevat investoin-
nit ja pienentaa yllapitokuluja.
Kaupungin omistaman Koiviston koulun kiinteiston sijainti on hyva ja palveluver-
kossa tarkoituksenmukainen. Hanke mahdollistaa toiminnan jatkumisen alueella.

Kaytosta aiemmin poistettu entinen asuinrakennus voidaan purkaa.
4.3.Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

4.3.1. Nykyisten rakennusten perusparannus
Kivikoulun rakennuksessa on kellarikerroksen lisaksi kaksi kerrosta opetustiloille.

Rakennuksen julkisivujen runkomateriaali on tiili, joka on rapattu. Ensimmaisessa
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kerroksessa on nelja porrashuonetta ja toisessa kerroksessa on kaksi porras-
huonetta.

Tiilikoulun rakennus on kaksikerroksinen. Liikuntasali on rakennuksen keskella. En-
simmaisessa kerroksessa sijaitsevat kirjasto ja nuorisotilat seka opiskeluhuollon
tilat ja varastotiloja. Esikoulun tilat sijoittuvat tiilikoulun yhteyteen vuonna 2001
tehtyyn laajennusosaan. Opetustilat sijoittuvat padosin tiilikoulun toiseen kerrok-
seen, kuten myos keittio ja ruokasali. Ruokasaliin on esitetty laajennus ja pieni laa-
jennus esikoulun sisddankaynnin yhteyteen.

Henkilokunnan ty6- ja taukotilat sijoittuvat paaosin tiilikoulun rakennukseen ja ne

ovat yhteisia kaikille kayttajille.

4.3.2. Uudisrakennusvaihtoehto
Tarveselvitysvaiheessa tutkittiin uudisrakennusvaihtoehtoa, jossa tiilikoulun ra-
kennus puretaan ja korvataan uudisrakennuksella. Tarkastelussa vanha kivikoulun
rakennus perusparannetaan. Uudisrakennuksessa on huomioitu toiminnallisuuden
kannalta tarpeellisen kehittdminen, kuten esimerkiksi kenkaeteiset, ruokasali ja
keittio ovat suurempia. Nuorisopalveluille on nykyistd enemman tilaa ja lisdksi on
voitu huomioida tilojen yhteiskayttoa musiikkiluokan osalta. Uudisrakennuksessa
toiseen kerrokseen sijoittuu opetustilojen lisdksi liikuntatilat, henkilékunnan tyéti-
lat ja opiskeluhuollon tilat.
Vaihtoehtojen vertailutaulukko on tarveselvityksen liitteena. Vaihtoehtoehtotar-

kastelu on esitetty kohdassa 4.4.2.

4.4.Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

44.1. Ateria ja puhtauspalvelut
Koulujen ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestamisesta vastaa Pirkanmaan Voimia
Oy. Palvelut tuotetaan joko Pirkanmaan Voimia Oy:n omana tuotantona, ostopal-

veluna tai ndiden yhdistelmana.
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Koiviston koulun keitti6 toimii palvelukeittiona. Palvelukeittiossa valmistetaan aa-
mupala, kuumennetaan ja tdydennetdan tuotantokeittiossa valmistettu paaruoka,
kypsennetdan energialisdke, tehddan salaatti seka tarjoillaan tuotantokeittiossa
valmistettu valipala.

Ateriapalvelukustannukset ovat noin 290 000 euroa/vuosi (sis. palvelukeittion toi-
mitila- ja kayttokulut). Kustannukset jakautuvat arviolta seuraavalla tavalla: Perus-
opetuksen ateriat 225 000 euroa ja Esiopetuksen ateriat 65 000 euroa.
Puhtauspalveluiden kustannukset ovat noin 1,58 euroa /m?/kk (Perus- ja esiope-
tuksen tilat), noin 1,45 euroa /m?/kk (Kirjaston tilat), noin 1,73 euroa /m?/kk (Nuo-

risokeskuksen tilat) ja noin 3,20 euroa /m?/kk (Pirhan tilat).

4.4.2. Vaihtoehtoiset ratkaisut
Alueella ei ole vaihtoehtoista ratkaisua perusopetuksen jarjestamiseen.
Vanhempi rakennus eli kivikoulu on rakennusinventoinnissa todettu historiallisesti
arvokkaaksi ja sen suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen ominaispiirteiden
sailyttaminen.
Molemmissa tarkastelluissa vaihtoehdoissa vanha kivikoulun rakennus sailytetaan.
Tiilikoulun osalta on tutkittu seka perusparannusvaihtoehtoa ettd uudisvaihtoeh-
toa. Vaihtoehtojen arvioinnista tehty vertailutaulukko on tarveselvityksen liit-

teena.

Vaihtoehto 1: Nykyisten rakennusten perusparannus

o Kustannusarvio yhteensa 19 541 000 euroa

o Hiilijalanjalki 4 238 t CO2e/m2/e ja vuodessa lammitettyd nettoneliota
kohti 15,09 kg CO2e/m2/a

o Elinkaarikustannus 50 vuoden ajanjaksolla 50 869 000 euroa

o Oppilasmitoitus ja opetustilojen lukumaara nykyista vastaava

o Voidaan toteuttaa osittain opetustilojen parannuksia ja lisata pienryhmati-

loja. Toiminnot voidaan toteuttaa nykyisissa rakennuksissa.
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Vaihtoehto 2: Kivikoulun perusparannus ja tiilikoulun korvaaminen uudisraken-

nuksella.

o Kustannusarvio yhteensa 24 931 000 euroa

o Hiilijalanjalki 5887 t CO2e/m2/e ja vuodessa lammitettya nettoneliota
kohti 19,34 kg CO2e/m2/a

o Elinkaarikustannus 50 vuoden ajanjaksolla 53 365 000 euroa

o Oppilasmitoitus ja opetustilojen lukumaara vastaa nykytilannetta.

o Voidaan huomioida toiminnallisia parannuksia, kuten pienryhmatiloja, ken-
kdeteiset, ruokasalin ja keittion vadljemmat tilat, nuorisotilan yhteydessa
yhteiskayttotiloja.

Kustannusten ja kokonaisarvion pohjalta tassa tarveselvityksessa esitetdan toteu-

tettavaksi vaihtoehtoa 1.

4.4.3. Kustannustarkastelu
Rakentamisen kustannussaastoja on arvioitu tarveselvityskokouksissa seka erilli-
sissa kustannuspalavereissa. Investointiohjelmassa hankkeelle on esitetty 17 450
000 euroa. Summa perustuu arvioon 3000 euroa/m2, joka on ollut yleinen kustan-
nustaso investointien suunnittelussa. Kohteen kustannusarviossa on esitetty 15 %
hankevaraus mahdollisiin lisatoihin, jota voidaan jatkosuunnittelussa tarkentaa.
Perusparannusvaihtoehdon kustannusarvio on yhteensa 19 541 000 euroa. Kus-
tannusarvion mukaan neliéhinta on rakennuksissa yhteensa 3201 euroa/m?2.
Rakennusten laajuus on paddosin tilaohjelman mukainen. Rakennuksiin on esitetty
toiminnan kannalta valttamattémia tilojen laajennuksia. Lisatiloja on esitetty ruo-
kasalin laajennukseen ja sen ylapuolelle sijoittuvaan IV-konehuoneeseen. Esikou-
lun sisdankayntiin on osoitettu tuulikaapin laajennus. Kivikoulun kellaritiloja ote-
taan kayttoon nykyista enemman, kun sinne laajennetaan kasityon opetustiloja.

Kustannussdastojen tarkastelua tehdaan hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa.
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4.5.Vaistotilatarpeet

Vaistotilat koululle, kirjastolle ja nuorisotilalle osoitetaan suunnitellun vaistotilo-
jen ketjutuksen mukaisesti Koivistontien entisista Tredun tiloista. Koiviston koulu
siirtyy Koivistontielle, kun Hatanpaan koulun valmistuu ja vaistotilat vapautuvat.
Tarve vaistotiloille on rakentamisen ajan aikavalilla elokuu 2028- toukokuu 2030.
Koivistontiella on kaytettadvissa ovat rakennukset A, B ja C. Tilat vapautuvat Hatan-
paan ylakoulun kaytosta kesalld 2028. Sara Hildén Akatemia kayttda osaa B-raken-

nuksen tiloista vaistotilanaan kevaaseen 2030 asti.

Taulukko 5 Toimijoiden siséiset véistétilakustannukset véistbkohteessa 3/2026. Vuokra tulee jakautumaan toi-

mijoiden kesken tilojen kdytén suhteessa.

Toiminta euroa/kk euroa/vuosi
Perusopetus 84 401 1012 812
Nuorisotoimi

Kulttuuripalvelut

Pirkanmaan hyvinvointialue 807 9 684
Pirkanmaan Voimia Oy (alv 4 870 58 440

0%)

Yhteensa 90 078 1 080 936

4.6.Rakentamisen kustannukset ja vuokra-arvio

4.6.1. Tilakustannukset

Kustannuslaskennassa on vertailtu kahta eri vaihtoehtoa:

1. Kivikoulun perusparannus 7 591 000 euroa (3 754 euroa/brm2, alv 0 %) ja
tiilikoulun perusparannus 11 950 000 euroa (2 927 euroa/brm2). Yh-

teensa 19 541 000 euroa.

2. Kivikoulun perusparannus 7 591 000 euroa (3 754 euroa/brmz2, alv 0 %) ja

tiilikoulun korvaava uudisrakennus 17 412 000 euroa (3 794 euroa/brm2).

Yhteensa 24 931 000 euroa.

% TAMPERE




TAMPERE.

FINLAND
28 (49)

Hintataso 3/2026 Haahtela-indeksi Tampere 102,5 %

Perusparannushankkeen aiheuttama pddaomavuokra kivikoulun osalta on 455 460
euroa / vuosi (27,21 euroa/m2/kk), nykyinen paagomavuokra 58 590 euroa / vuosi
(3,5 euroa/m2/kk) , kiinteistonhoito 50 220 euroa/vuosi (3,00 euroa/m2/kk), kun-
nossapito 25 110 euroa / vuosi (1,50 euroa/m2/kk) ja tontinvuokra 8 085 euroa /
vuosi (0,48 euroa/m2/kk). Vuokra on yhteensa 597 465 euroa / vuosi (35,69 eu-
roa/m2/kk).

Perusparannushankkeen aiheuttama padomavuokra tiilikoulun osalta on 717 000
euroa / vuosi (17,29 euroa/m2/kk), nykyinen padgomavuokra 207 360 euroa / vuosi
(5 euroa/m2/kk), kiinteistonhoito sisaiset vuokralaiset + Pirkanmaan hyvinvointi-
alue 119 916 euroa/vuosi (3,00 euroa/m2/kk), kiinteistonhoito Pirkanmaan Voi-
mia Oy 13 500 euroa / vuosi (9 euroa/m2/kk), kunnossapito 62 208 euroa / vuosi
(1,50 euroa/m2/kk) ja tontinvuokra 20 031 euroa / vuosi (0,48 euroa/m2/kk).
Vuokra on yhteensa 1 140 015 euroa / vuosi (27,49 euroa/m2/kk).

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpai-
lutetaan osana kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisaksi Voimia osallistuu raken-
nuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittitlaitteiden kustannusar-
vio on noin 154 000 euroa (alv 0%), arvio sisdltaa myos rakennuttamis- ja rakenta-

misen kustannukset.

4.7. Toiminnan kustannukset
4.7.1. Perusopetus
Koulun kapasiteetti ei kasva hankkeen myo6ta, se on jatkossakin 475 oppilasta (ml.
esiopetus). Henkiloston maara pysyy saman kuin nyt. Koulussa on perusopetuk-
sen henkildstda talla hetkella 31.

Perusopetuksen henkildstokustannukset ovat vuodessa yhteensa noin 1 734 000
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euroa. Aineet, tarvikkeet ja tavarat ovat n. 119 600 euroa (299 euroa / oppilas /

vuosi) ja muut kustannukset n. 256 000 euroa (640 euroa / lapsi / vuosi).

Vuoden 2030 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen
kustannukset, jotka ovat noin 850 000 euroa (2 125 euroa / oppilas). Summasta 65
% eli 552 500 euroa on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 35
% eli 297 500 euroa on varaus kayttotalouteen, sisaltden mm. tarvittavat ICT-han-

kinnat.

4.7.2. Esiopetus
Esiopetuksen henkilostokulut pysyvat perusparannuksen jalkeen nykyiselldan. Esi-
opetuksessa on henkildstod nyt 11. Esiopetuksen henkildstokustannukset varhais-
kasvatuksen opettajien ja lastenhoitajien osalta ovat yhteensa noin 481 000 euroa
vuodessa.
Vuoden 2030 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen
kustannukset, jotka ovat noin 159 375 euroa (2 125 euroa / lapsi). Summasta 65 %
eli 103 594 euroa on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 35 %
eli 55 781 euroa on varaus kayttotalouteen, sisdltden mm. tarvittavat ICT-hankin-

nat.

4.7.3. Kirjastopalvelut
Kirjastopalveluiden henkilostokustannukset pysyvat nykyiselldaan perusparannuk-
sen jalkeen. Henkilostékustannukset ovat 95 000 euroa vuodessa.
Aineet, tarvikkeet ja tavarat ovat n. 2 000 euroa ja muut kustannukset n. 14 000
euroa vuodessa.
Vuoden 2030 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen

kustannukset, jotka ovat noin 102 000 euroa.
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4.7.4. Nuorisopalvelut
Nuorisopalveluiden henkilostokustannukset pysyvat nykyiselldan perusparannuk-
sen jalkeen. Henkildstokustannukset ovat 150 000 euroa vuodessa.
Vuoden 2030 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen

kustannukset, jotka ovat noin 51 000 euroa.

Ateriapalvelun ja puhtauspalvelun kustannukset, katso kohta 4.4.1

4.8.Arvio energian kayttokustannuksista
Kaukoldampda kuluu noin 674 MWh/a (noin 100 000 euroa/vuodessa) ja sahkoa

212 MWh/a (noin 37 000 euroa vuodessa).)

4.9.Taide rakennushankkeessa
Taideinvestointi ei ole mukana Koiviston paivakoti- ja kouluhankkeen kustannusar-

viossa.

5. HANKKEELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET

5.1.Aikataulu- ja kustannustavoitteet
Hankkeelle on esitetty vuoden 2026 talousarviossa maararahaa 17 450 000 euroa
vuosille 2027-2029. Hanketta esitetdaan jatkettavaksi hankesuunnitteluvaiheeseen
ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen todel-
listen kustannusten mukaiseksi. Toteutuksen edellytyksena on, etta hankkeelle
osoitetaan madrarahaa.
Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritdaan alentamaan. Rakennusinves-
tointiin kuuluvat kiintea kalustus myéhemmin maaritettavassa laajuudessa, varus-
tus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnit-

telun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja — lait-

% TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
31 (49)

teiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuulu-
vat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttdjien vas-

tuulla. Vastuurajoissa noudatetaan erillista hankintarajataulukkoa.

5.2. Alustava aikataulu

Tarveselvitys hyvaksyttavaksi syyskuussa 2026

Hankesuunnitelma valmis hyvaksyntaa varten maaliskuussa 2027
Toteutussuunnittelu kdynnistyy arviolta huhtikuussa 2027

Rakentamisen valmistelu (rakennuslupa ja urakkakilpailutus) kevaalla 2028

rakennustyot alkavat elokuussa 2028 ja ne valmistuvat toukokuussa 2030

oo OB~ WN -

kayttoonotto elokuussa 2030

5.3.Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet

5.3.1. Yleista

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomai-

sohjeita, Ymparistoministerion asetuksia perustelumuistioineen ja ohjeineen seka
Tampereen Tilapalvelut Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2024 Yleisosa, Ra-
kennussuunnitteluohje 2024 Rakennusosat, Pdivakotien suunnitteluohje 2025, Pe-

rusopetuksen suunnitteluohje 2025).

Kuntotutkimuksissa esitetyt mahdolliset ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet

rakenteet uusitaan ja rakenteet korjataan toimimaan oikein. Rakenteiden suunnit-
telussa ja toteutuksessa kiinnitetdan erityista huomiota rakenteiden rakennusfysi-
kaaliseen toimivuuteen. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetaan mahdollisimman yk-

sinkertaisina ja vikasietoisina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan hel-
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posti huollettavat, korjattavat ja pdivitettavat rakenteet ja materiaalit seka elin-
kaaren aikainen hiilijalanjalki ja elinkaarikustannukset. Suunnitteluratkaisuissa tu-
lee myds huomioida ilmastonmuutoksen tuomat haasteet.

Ratkaisuissa pyritaan kunnioittamaan vanhoja rakenteita ja kohteen historiallisia
arvoja mahdollisuuksien mukaan.

Perusparannettavien rakennusten ainutlaatuisuus huomioiden, tulee osa rakenne-
ratkaisuista poikkeamaan suunnitteluohjeista. Nama ratkaisut hyvaksytetaan
suunnitteluryhmassa suunnittelun edetessa. Suunnitteluratkaisuiden tulee olla
rakennusfysikaalisesti toimivia ja ne tulee voida toteuttaa kosteusteknisesti turval-
lisesti. Suunnitelmissa tulee huomioida myos rakennusaikainen kosteusrasitus ja

mahdollistaa rakennekosteuden poistuminen kuivumisaikaan varatussa ajassa.

Rakennustekniset tyot tehdaan sisdilmaohjeen 2018 luokan S2 ja puhtausluokitus-

tason P1 mukaan. Kaytettavien rakennusmateriaalien tulee olla M1 luokiteltuja.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kdytetaan KuivaketjulO jarjes-
telmaa seka laadittavaa kosteudenhallintaselvitysta. Vesikatto- ja julkisivukorjauk-
set tehdaan omarunkoisen sdasuojan alla. Uudisrakennusvaihtoehdossa rakennus-

tekniset tyot suoritetaan runkovaiheen jalkeen sadsuojassa.

Huoneakustiikassa ja daneneristavyydessa on otettava huomioon tilojen moni-
kayttoisyys ja soveltuvuus opetuskayttoéon. Akustiikan keskeisimmat tavoitteet
ovat opetustilojen hyva seka toimintaa tukeva huoneakustiikka, aulatilan ja ruoka-
lan rauhallinen daniymparistd, musiikin opetustilojen aaneneristavyys ja huo-

neakustiikka, hallinnon ja oppilashuollon tilojen daneneristavyys.
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Tilojen pintarakenteet suunnitellaan tilojen kayttotarkoituksen mukaiseksi ja laa-
tutasoltaan kayton ja kulumisen kestaviksi. Materiaaleissa huomioidaan myds
huollettavuus, yllapito ja kulutuskestavyys.

Alakattoja kdytetdan paaosin kaikissa tiloissa. Alakatoissa huomioidaan tilan vaati-

mukset ja mahdolliset tekniikan suojaukset, tarkastukset ja huolto.

Kiintokalusteet, varusteet, koneet ja laitteet suunnitellaan kayttdjien tarpeiden,
kayttoolosuhteiden ja toiminnan mukaiseksi. Irtokalusteet, laitteet ja koneet ovat
kayttajan hankinta, mutta liittymakohdat ja tekniikkatarpeet otetaan huomioon

suunnittelussa.

Kaikkiin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkureitit.

5.3.2. Vanha koulurakennus (rakennusnumero 263)

Rakennus on betoni- ja tiilirakenteinen kolmekerroksinen koulurakennus. Raken-
nusvuosi 1928.

Korjaussuunnittelussa kayttoika 30 vuotta.

Rakennusten paloluokka P1 soveltuvin osin.

Asbestia ja muita haitta-aineita sisaltavat rakennusosat padosin poistetaan.

Rakennuksen vaippa tiivistetaan kaikkine lapimenoineen niin, etta ilmanvuotoluku
2,0 m3/tayttyy. Limmoneristyksia parannetaan vanhojen rakenteiden sallimissa
rajoissa. Ala- ja ylapohjarakenteiden lammoneristavyys paranee vain erikseen
maariteltavilla toimenpidealueilla. Ylapohjan [ammodneristyksen lisdyksessa tulee
huomioida ylapohjarakenteet tuulettuvuus. Ulkoseinien lammoneristavyys sdilyy

ennallaan.
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Rakennuksen ymparilld rakennetaan salaojat ja perusmuurit eristetdan. Pihan
puolella varaudutaan louhintaan. Maanpintoja lasketaan ja kallistuksia paranne-
taan rakennuksesta poispdin kallistaviksi. Sadevesien hallintaa pihan osalla paran-
netaan kattovesien johtamisella suoraan sadevesijarjestelmaan seka lisaamalla
sadevesikaivoja tarvittaville alueille. Ulkoportaat ja -tasot uusitaan salaojakaivujen
yhteydessa. Tukimuurit kunnostetaan.

Kellarin maanvaraiset alapohjarakenteet uusitaan kapillaarikatkoineen. Alapohja-
rakenteeseen asennetaan radonputkitus. Vanhan lammadnjakohuoneen kohdalla
lattiapinta nostetaan samaan tasoon viereisten lattiapintojen kanssa. Kellarin kan-
taviin seiniin tehdaan kapillaarikatkoinjektointeja kosteudennousun estamiseksi.
Maanvastaisilta kellarin seinien sisdpinnoilta poistetaan kuorimuuraus ja bitumi-
sively.

Vanhoihin kantaviin pystyrakenteisiin tehdaan talotekniikan vaatimia aukotuksia
seka oviaukkoija tilojen valille. Kellarin teknisentyontilojen alueilla tutkitaan jatko-
suunnittelussa valipohjien kantosuunnat ja selvitetdan purettavien seinien purku-
laajuus tarkemmin. Vanhat rakenteiden sisdlld olevat hormit tukitaan huonetilaan
pdin, kerroksittain seka ylapohjassa hallitsemattoman ilmanliikkuvuuden esta-
miseksi. Ulkoseindanrakenteen sisdlla olevasta ilmavalista estetdan ilmavirtaukset
huonetiloihin. llmavali pyritaan tiivistamaan kellarin valipohjarakenteen kohdalta
ylempiin kerroksiin. Sisdpintojen rappaukset uusitaan seka ulko- etta valiseinista.
Julkisivurappaus uusitaan. Kellarikerroksen julkisivurappauksen alustana oleva be-
toni on todettu huonolaatuiseksi ja betonialusta vaatii korjaustoimenpiteita.
Vali- ja ylapohjarakenteiden kaksoislaattaholvien seka alalaattapalkistojen taytto-
materiaalit ja vanhat muottilaudoitukset puretaan. Mahdollisuuksien mukaan van-
hoja mosaiikkibetonilattioita sdilytetdaan ja purku suoritetaan alakautta. Kaikki tar-

peettomat lapimenot poistetaan ja tiivistetaan hallitsemattomien ilmavirtojen es-
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tamiseksi. Valipohjiin tehddan tekniikkahormien vaatimat muutokset tukirakentei-
neen. Uuden hissin vaatimat valipohjan aukotukset ja seindan uudet oviaukot teh-
daan tukirakenteineen.

Ullakolla oleva iv-konehuone puretaan ja rakennetaan uusi iv-konehuone. Vanhat
hormit ja paisuntasailion tila puretaan ylapohjarakenteen ylapuolisilta osiltaan.
Uudessa konehuoneessa pyritdan uudelleenkayttamaan vanhaa terasrunkoa. Vali-
pohjaan tehd&an tarvittavat vahvistusrakenteet konehuoneen kohdalle. Ullakolta
puretaan vanha halytintornin rakenteet ja uusi kevyempi halytinlaitteisto tuetaan
porrashuoneen seindan

Vesikaton konesaumattu peltikate uusitaan aluskatteellisiksi. Vaurioituneet ruode-
laudoitukset ja kattokannattajat uusitaan. Kattokannattajiin tehdaan rakentami-
sen aikaisen tarvittavan haalausaukon vaatimat toimenpiteet. Betoniset raystasra-
kenteet kunnostetaan.

Ikkunat uusitaan puusepantyona ja ulko-ovet kunnostetaan.

Markatilojen véliseinat kivirakenteisia kellarikerroksissa. Ylemmissa kerroksissa
markatilojen valiseinat voidaan toteuttaa levyrakenteisia, kdyttden julkisiin tiloihin
soveltuvia sementtipohjaisia levyja.

Kaikki pintarakenteet ja kiintokalusteet uusitaan. Kaikki muuten pinnoittamatto-

mat betonipinnat puhdistetaan ja poélynsidontakasitellaan.

5.3.3. 1980-luvun koulurakennus (rakennusnumero 3496)

Rakennus on betonielementtirakenteinen koulurakennus. Rakennusvuodet 1986
ja 2001. Liikuntasalin alapohjarakenne uusittu 2018 ja vanhan laajennusosan sala-
ojat ja perusmuurin eristys tehty 2023.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti ja pystyrunkona toimii terdsbetoniset pila-

rit ja seindelementit. Vali- ja ylapohjaholvit ovat padosin ontelolaattarakenteisia.
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Liikuntasalin yldpohjassa jannebetonipalkit ja siporex-lankut. Vesikattorakenteet
kantavan betoniholvin paalta puukannattajilla, sisdpuolisella vedenpoistolla.
Rakennusten paloluokka P1.

Rakennuksen vaippa tiivistetddn kaikkine lapimenoineen niin, etta ilmanvuotoluku
2,0 m3/tayttyy. Limmoneristyksia parannetaan vanhojen rakenteiden sallimissa

rajoissa.

Rakennuksen ymparilld uusitaan salaojat ja perusmuurit eristetdan pois lukien
vanhan laajennuksen osuus. Maanpintoja lasketaan mahdollisuuksien mukaan ja
kallistuksia parannetaan rakennuksesta poispdin kallistaviksi. Sadevesien hallintaa
pihan osalla parannetaan kattovesien johtamisella suoraan sadevesijarjestelmaan
seka lisaamalla sadevesikaivoja tarvittaville alueille. Ulkoportaat ja -tasot uusitaan
salaojakaivujen yhteydessa.

Maanvastaisiin alapohjarakenteiden liittymat tiivistetdan ja uusitaan viemarimuu-
tosten alueilla. Vanhalla laajennusosalla uusitaan alapohjarakenne tiilivaliseinien
kohdilta. Kantavien seinien alaosiin tehdaan kapillaarikatkoinjektointeja. Alkupe-
raiselld osalla markatilojen alapohjarakenteet uusitaan kapillaarikatkoineen.
Kantaviin betoniseiniin seka ontelolaattaholveihin tehdaan talotekniikan vaatimat
lapimenot tarvittavine lisatuentoineen.

Kaikki vanhat ontelolaataston ontelokanavat poistetaan kaytosta ja lapimenot tii-
vistettadn. Kaikki ulkovaipan elementtisaumat ja liitokset tiivistettdaan sisapuolelta.

Ontelolaattavalipohjaan tehdaan uuden kevyt hissin vaatima aukko tuentoineen.

Liikuntasaliin rakennetaan uusi ilmanvaihtokonehuone. Uudelle terdasrakenteiselle

valipohjarakenteelle toteutetaan kantavat rakenteet perustuksiin asti.
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Ruokalan laajennus rakennetaan terasbetonirakenteisena. Laajennus perustetaan
maanvaraisesti. Laajennuksen alueella varaudutaan louhintaan. Osa ruokalalaa-
jennuksen alapohjarakenteesta toteutetaan kantavana rydmintatilaisena raken-
teena, jotta rakennusmassan sisaan ei jaa elinkaaren aikana vaikeasti korjattavia
vedeneristeitd. Yldapuolelle rakennettava ilmanvaihtokonehuone toteutetaan te-
rasrunkoisena, ulkoseinat julkisivuverhotulla pelti-eriste-pelti-elementeilla ja yla-
pohja kantavalla profiilipeltirakenteena.

Ruokalan ja keittion alueella ylapohjaholvin paalta puretaan kaikki vesikattoraken-
teet ja tehdadan ontelolaatattaholviin vahvistuksia ja tarvittavin osin uusitaan onte-
lolaattoja lisdlumikuormasta seké talotekniikkalapimenojen takia. Uusi vesikatto-
rakenne rakennetaan korkeampana ullakkotilana, mahdollistaen ilmanvaihtoka-
navien reitit ullakkotilassa. Vanhan keittion alueelta uusitaan valipohjarakenteesta

kaikki ontelolaataston ylapuoliset rakenteet.
Vanhan laajennuksen ja alkuperdisen osan valiin rakennetaan uusi tuulikaappi.

Yldpohjarakenne tiivistetdan alapuolelta ja ldammoneristeita uusitaan vesikaton
alueilla, joissa talotekniikan toimenpiteitd. Vesikate uusitaan. Kirjaston kattoikku-
nat uusitaan ja niiden kosteusturvalliseen toimintaan kiinnitetaan erityista huo-

miota.

Kaikki julkisivujen elastiset elementtisaumat uusitaan.

Alkuperaisella osalla ikkunat ja ulko-ovet uusitaan, 2001 rakennetulla laajennus-
osalla ikkunat kunnostetaan.

Vanhalla laajennusosalla uusitaan kaikki kevytrakenteiset ulkoseindrakenteet.
Vanhan laajennuksen rajalle jaaneesta alkuperdisesta ulkoseinarakenteesta pois-

tetaan ulkokuori ja eristeet.
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5.3.4. 1980-luvun asuinrakennus (rakennusnumero 3532)
Yksikerroksinen puurankarunkoinen tiiliverhottu vanha vahtimestarin asunto pu-

retaan.

5.3.5. Uudisrakennus
Vanha 1980-luvulla rakennettu koulurakennus seka 2000-luvulla rakennettu laa-
jennusosa puretaan.
Suunnittelussa rakennuksen perustusten ja rungon kayttoidaksi maaritetdan 100
vuotta, muut rakennusosat 50 vuotta. Kevyiden piharakennusten kayttoika 50
vuotta.
Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seka jay-
kistavien seinien maaraa pyritdan minimoimaan rakennuksen sisalld. Muuntojous-
tavuus huomioidaan myos ikkunoiden aukotuksen suunnittelussa.
Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardien mukaisille
kuormille. Vesikaton kuormissa huomioidaan aurinkosahkoéjarjestelman kuor-
mat. Korkeiden tilojen kohdilla ja reitit niihin tulee mitoittaa huollon vaatiman
henkilonostimen vaatimalle kuormitukselle. Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa
kayttajahankintoina tulevien painavien laitteiden vaikutukset rakenteisiin esim.
paloturvakaapit tai puhelinkopit.
Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviina rakenteena kaikkine lapimenoineen niin,
ettd ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm2 tayttyy. Limmoneristeet mitoitetaan taytta-
maan Ymparistoministerion asetuksessa uuden rakennuksen energiatehokkuu-
desta annettuja lampdhavion laskennassa kadytettavia lammonlapaisykertoimien
vertailuarvoja.
Rakennuksen paloluokka P1. Kirjaston osuudella huomioidaan normaalia suurempi
palokuorma.

Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan terdasbetoninen S1-luokan vdestdnsuoja.
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Rakennus perustetaan maanvaraisesti murskearinan varaan terasbetonianturoi-
den valityksella pohjarakennesuunnitelmien mukaan. Anturoiden alapuolelle teh-
daan kapillaarikatkot ja koko rakennuksen alla perusmaa muotoillaan salaojiin
pain kalistavaksi. Alapohjat rakennetaan maanvaraisina ja tayttokerrokseen asen-
netaan radonputkitus. Vanhan keittion laheisyydessa varaudutaan louhintaan.
Rakennuksen runkona terdsbetoniseinat ja -pilarit sekad ontelolaattaholvit kanna-
teltuina matalaleukaliittopalkeilla. Liikuntasalin ja alapuolisten tilojen valisessa va-
lipohjarakenteessa huomioidaan hyva adneneristavyys erillisella pintalaatalla eri-
tysrakentein. Rakennuksen kerroskorkeus 4,0 metria.
Julkisivumateriaalit tdismentymat hankesuunnitteluvaiheessa. Ratkaisuissa huomi-
oidaan viistosateiden lisaantyminen ilmastonmuutoksen seurauksena. Isot lasisei-
nat toteutetaan vakiorakenteisina. Ikkunapinta-aloissa tulee huomioida passiivi-
nen olosuhdehallinta tiloissa.
Vesikatot kallistetaan ulospain ja rakennukseen tehdaan ulkopuolinen sadeveden-
poistojarjestelma. Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystdat suojaa-
maan ulkoseinid. Vesikatteeseen tehtavat |lapimenot minimoidaan. Vesikatot va-
rustetaan tarvittavilla turva- ja huoltovarusteilla. Yldpohja- ja vesikattorakenteissa
huomioidaan aurinkopaneelijarjestelman asentaminen vesikatolle.
Markatilojen valiseinat padosin kivirakenteisina, muut kevyet véliseinat levyraken-
teisina. Levyvdliseinissa huomioidaan levyvalinnassa kiinnitysmahdollisuudet elin-

kaarenaikana. Luokkatilojen vilille toteutetaan siirtoseinia.

5.4.Tekniset olosuhdevaatimukset

5.4.1. LVI-tekniikka
Jarjestelmissa kaytetdaan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita
kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun lahtokohtana on

kayttokelpoinen, kestava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.
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Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kdyttoajat ja -mahdollisuudet
seka jarjestelmien helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa
noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita sekd asetusten maarayksia ja mitoitusoh-
jeita.

5.4.1.1. IImanvaihto
Rakennus varustetaan voimassa olevien asetusten ja energialuokan vaatimuksen
mukaisilla ilmastointilaitteilla. Imastointikoneiden jarkevalld palvelualuejaolla ja
ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todellisen kadyttotilanteen ja -tarpeen
mukaan. Rakennuksen ilmastoinnin ilmamaarat suunnitellaan sisdilmastoluokan
S3 mukaisesti 6 |/s,hl6 vakioilmavirtajarjestelmana. llmamaarat maaraytyvat hen-

kilomitoituksen ja tilan toiminnan perusteella.

IImastointikoneet kdyvat kdyttdaikana taydelld ilmamaaralla ja kayttdoajan ulko-
puolella mitatulla osateholla. Ennen rakennuksen kayttéonottoa limanvaihtoko-

neet mitataan ja sdadetdan taydelle ilmamaaralle ja lisdksi mitataan osateho.

Alustava konejako on:

- TKO1 Paivakodin tilat, pyoriva LTO

- TKO2 WC-, siivous ja sosiaalitilat, vastavirta LTO

- TKO3 Sali ja Ruokasali, pyoriva LTO

- TKO4 Keittio, nestekiertoinen LTO

Liittymat

Rakennus liitetadan Tampereen Sahkolaitos Oy:n kaukolampoverkostoon ja Tampe-

reen Veden vesi- ja viemariverkostoihin.
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5.4.1.2. Vesi- ja viemari
Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Kalus-
teina kdytetdan kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja viemarika-
lusteita huomioiden paivakodin erityispiirteet kalusteiden malleissa. Keittitssa

kaytetdaan tarpeen mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia.

Keittiotilat viemardidaan rasvanerottimen kautta jatevesiviemariin. Keittiossa kay-
tetdan haponkestavasta terdksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritilakan-
sin seka sakka-astioin. Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettavien kouru-
jen ja syoksytorvien kautta sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset
salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen kautta sadevesiviemariin. Vesi- ja vie-
marijarjestelmien toteutuksessa huomioidaan siivottavuus.

5.4.1.3. Lammitys
Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampo-
laitteilla, jotka sijoitetaan tekniseen tilaan. Limmonjakokeskukseen tulee omat
[ammonsiirtimet lattialammitysverkostolle, ilmastointikoneiden lammitysverkos-
tolle seka kayttovesiverkostolle. Limmitysverkostojen paapumput ovat taajuus-
muuttujakaytolld varustettuja. Pdivakodin tilojen lammitysjarjestelma on lattia-
[ammitys. Lattialammitysjarjestelman saato toteutetaan RAU-jarjestelmaan liitet-
tavilla huonelampatilasaatimilla.

5.4.1.4. Jaahdytys
Keittion ja pdivakodin tuloilmakoneet varustetaan jaahdytyksella. Jadhdytys toteu-
tetaan ulkoasenteisella vedenjaahdytyskoneella.

5.4.1.5. Rakennusautomaatio
Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjes-
telmalla. Automaatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista valvonta-alakes-
kuksista, jotka liitetdan keskusvalvomoon ATK-verkon valityksella. Jarjestelma on

kaytettavissa myods WEB- liittyman avulla.
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5.4.2. Sahkotekniikka

5.4.2.1. Yleista
Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti lii-
tettyjen laitteiden suunnittelun ja toteutuksen tavoitteena on helppokayttdisyys,
huollettavuus, turvallisuus ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valita mahdol-

lisimman energiatehokkaiksi.

Suunnittelutavoitteena on saavuttaa rakennukseen sellaiset toteutusratkaisut,
joissa on huomioitu tilojen muunneltavuusmahdollisuudet, tilankayton vaihtelu-
mahdollisuudet seka erilaiset kayttoajat ja kayttotarpeet koko sen elinkaaren ai-

kana. Sahko- ja tietoteknisten laitteistojen kayttoikatavoite on 35 vuotta.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnitte-
lussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita,

standardeja seka tilaajan suunnittelu- ja erillisohjeita.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset to-
teutetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennusjar-

jestelmia kayttaen.

Tiilirakennuksen katolle toteutetaan aurinkosahkojarjestelma uusiutuvan energian
kayttamiseksi apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman
on nimellisteholtaan (invertteri) n. 50kW. Kaytettavien aurinkopaneelien hiilijalan-

jaljen maksimiarvo on 150 kg/m2 ja hyotysuhde minimiarvo 20%.

Kivi-, tiili- ja asuinrakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat
uusitaan kokonaisuudessaan perusparannuksen yhteydessa, johtuen rakennusten
erittdin laajoista rakennus- ja LVI-teknisista perusparannustoimenpiteista. Lisaksi

sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien elinkaarin pysyy samassa tahdissa
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LVI-tekniikan kanssa, eika niille jouduta tekemaan myos kayttoa hankaloittavia eri-

aikaisia perusparannustoimenpiteita.

Kivirakennuksessa ja sen vesikatolla sijaitsevat Elisan ja DNA yleisen peitontukiase-

mat. Niiden vaisto ja jatkotoimenpiteen selvitetdan suunnittelun edetessa.

Kivirakennuksessa ja sen vesikatolla sijaitsee pelastusviranomaisen vaestonsuoje-
luhalyttimet. Niiden vaisto ja jatkotoimenpiteen selvitetdan suunnittelun ede-

tessa.

5.4.2.2. Liittymat
Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Séhkoverkkoon (Tampereen Sahkoverkko Oy),
Kiinteisto liitetddn alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n ku-
luttajaliittymallaan. Liittyman koko (arvio L500) ja tulosuunta selvitetdan yhteis-

tyossa jakeluverkkoyhtion kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),
Kiinteisto on liitetty Tampereen kaupungin tietoverkkoon omalla valokuituliitty-

mallaan, joka sailytetdan ja uudelleen kaytettaan rakennuksessa.

3.1.1.1 Sahkonjakelu ja johtotiet
Rakennuksiin toteutetaan tavanomainen kiintea sahkoenergian padjakelujarjestel-
mat tavanomaista kaapelointia kdyttaen. Jarjestelmia ei voi ilman asennustoimen-
piteitd muunnella mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkonjakelut toteutetaan

jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Kiinteiston sahkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan paamittauk-
sen, LVI:n, keittidn, teleoperaattorien laitteet, sihkdautojenlatauksen seka poik-

keuksellisten kokonaisuuksien (esim. jadhdytys-, aurinkosahkojarjestelma, su-
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lanapitolammitykset yms.) sdhkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitel-
laan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot vieddan

rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksien kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kdyttosahkon

erillisiin kulutusmittauksiin.

Rakennuksiin toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaa-

lintasausjarjestelmat.

Rakennuksiin ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai

kerrosjakamo kohtaisia UPS-laitteita.

Paakeskukseen varataan |ahto ja padkeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompen-
sointilaitteistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta,
kun rakennus on valmis ja toiminta kdynnistynyt. Mahdollinen kompensointi to-

teutetaan estokelaparistolla.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakointialueelle toteutetaan 1kpl
sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteitd (lataustapa 3). Lisdksi vahintdan

20% pysakaointipaikoista toteutetaan putkitukset sahkdkaapeleita varten, jotta nii-
hin voidaan myéhemmassa vaiheessa asentaa latauspisteet. Sahkokayttoisten kul-
kuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan / rajoitetaan toteutussuunnittelun
yhteydessa. Padasaantoisesti pyritdaan lataustehon mitoitus maarittamaan siten,

etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta. Sahkokayttoisten kulkuneuvo-
jen latauspisteet toteutetaan julkiseen kayttoon ja lataussahko laskutetaan kaytta-

jalta.
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Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja ker-
rostason paareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt. Kaapelointireitit ja sahkoka-
lusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittdiset kenttapisteet

poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

Toimistoissa ymes. tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti me-
tallisiin johtokanaviin tai sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena put-

kittamalla.

Lattiarasioita ei asenneta, vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sahkonsyo6tto to-
teutetaan ylakautta esim. pistorasia pylvailla. Lattiarasioita voidaan asentaa neu-

vottelu- ja kokoustiloihin tarvittaessa.

Rakennuksiin toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitykset seka LVI-

suunnittelijan maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Peruskorjauksen markaeteiset ja pesutilat varustetaan sahkoisella lattialammityk-

sella.

5.4.2.3. Valaistus
Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset
tayttaviksi, huomioiden eri tilojen ja ulkoalueiden kayttotarkoitukset ja vaatimuk-
set valaistukselle. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistélle maaritettya

energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa energiatehokkaalla tavalla.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee
kayttaa pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan rakennuk-
sen arkkitehtuuriin sopiviksi. Riippuvia valaisimia ei kdyteta kuin erikseen tilaajan

kanssa sovittavasti erikoistapauksessa.
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Sisavalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjai-
sena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.
Kaikissa tiloissa hyodynnetdan lasndolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toi-
minnan tai kdyttdéajankohdan kannalta jarkevaa. Teknisissa tiloissa valaistusta oh-

jataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Opetus-, pienryhma-, toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka kaytavilla, sali ja ruo-
kala varustetaan valaistuksen himmennykselld. Vakiovalo-ohjauksen kaytosta ja

laajuudesta sovitaan tilaajan kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.
Liikuntasalin ndyttamolle toteutetaan esitysvalaistus.

Julkisivuun ja piha-alueelle suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyy-

liin sopiva valaistus.

5.4.2.4, Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat
Rakennuksiin suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat
ja kayttajan toimintaa tukevat seka henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-,

turva- ja valvontajarjestelmat.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat

toteutetaan maaraysten mukaisesti.

Rakennuksiin toteutetaan kattava yleisadanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjes-

telman palokelloja tdydentavana osana).

Rakennuksiin toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistan-

dardien mukainen CAT6A tietoliikennekaapelointijarjestelma.

Rakennuksien tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti
asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu

kayttajalle).
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Yleisotiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- tai ohjelmadanen-
toistoa, tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen

danijarjestelmille.

Rakennuksiin toteutetaan laajakaistainen matkaviestinlaitteiden sisdpeittoanten-
nijarjestelma palvelemaan kdyttajan tarpeita seka lisaksi VSS-tiloihin toteutetaan

passiiviantennijarjestelmalla.

Ulko-oville ja kayttajaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta seka hata-
lukitus/-avaus. Henkilokunnan kayntioville toteutetaan varaus tydaikapaatteelle.

Iltakayton sisddntuloissa varaudutaan mobiililaite tunnisteella ovin avaamiseen.

Rakennuksiin toteutetaan lisdksi ovipuhelin-, lahiverkko-, varattuvalo-, sisdan-
pyynto-, avunpyynto-, ajannaytto- ja Info-TV-jarjestelmat tilojen kayttotarkoituk-

sen mukaisessa laajuudessa.

Rikosilmoittimella suojataan rakennuksien ulkovaipan aukot seka 1.kerroksen ul-

kovyohykkeen tilat.

Kameravalvontajarjestelman valvotaan rakennuksien julkisivut, sisdantulot seka
kerroskaytavien risteysalueet. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallen-

nin liitetdaan kaupungin tietoliikenneverkkoon.

5.4.3. Energialuokkatavoite
Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan
koko rakennuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.
Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi
85(kWhE/m2 vuosi), joka vastaa paivakodeille ja opetusrakennuksille maariteltya

energiatehokkuusluokkaa A.
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5.4.4. Teknisten tilojen tilavaatimukset

Lammonjakohuoneen pinta-ala n.12 m2 ja ilmastointikonehuoneen pinta-ala

n.108 m2.

Sahko- ja teletilat n. 1,5 % kiinteistdn bruttopinta-alasta. Tilavaraus sisaltaa sahko,
tele ja turvajdrjestelmien tilatarpeen. Sahko- ja teletilavaraus tarvitaan jokaista
500...750 m? kohden. Pisin kohtisuora etaisyys tilavarauksesta mitoitusalueen reu-

naan 40m.

Sahko- ja teletilavauraus tulisi sijoittaa mahdollisuuksien mukaan eri kerroksissa
paallekkain seka mahdollisimman “kiintealle” kohdalle (muutoksien tullessa kes-
kustilan siirtaminen ei ole mielekasta).

Pienia tilavarauksia ei ole huomioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskes-

kus, jne.). IVKH-tilojen osalta ei ole huomioitu sdhkotilavarausta (=vapaa seinatila).

5.4.5. Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma ja kiertotalous
Koiviston koulun, kirjaston ja nuorisotilan tiilikoulun korjauksen ja laajennuksen
elinkaaren hiilijalanjalki on 50 vuoden arviointijaksolla 12,90 kgCO2e/m2/a ja kivi-
koulun korjauksen osalta 14,70 kgCO2e/m2/a. Peruskorjausvaihtoehdon hiilijalan-
jalki on 50 vuodelle kokonaisuutena yhteensa 15,09 kgCO2e/m2/a. Hiilijalanjalki
on laskettu ymparistoministerion ohjeen mukaan. Tassa vaiheessa laskenta ei si-
salla paastottomat tydmaat green dealin tuomaa paastévahennysta.
Energiankulutuksen padstojen arvioinnissa on kaytetty Ymparistoministerion me-
netelman mukaisia kansallisia kertoimia energiantuotannon paastdjen muuttumi-
selle laskentajakson aikana.
Mikali hankkeessa tulee merkittava maara purkua, tilataan asunto- ja kiinteisto-
lautakunnan paatoksen mukainen rakennusosien uudelleenkayttékartoitus hanke-
suunnitteluvaiheessa. Mahdolliset purkuty6t suoritetaan lajittelevana purkuna.
Rakennustydmaan purkumateriaali- ja rakennusjatemaarat kirjataan RAPU-jarjes-

telmaan, jossa niiden maaraa seurataan.
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5.4.6. Elinkaarikustannuslaskelma
Luonnossuunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen perusparannuk-
sen elinkaarikustannus on 50 869 000 euroa. Rakennuksen elinkaari on tarkasteltu

50 vuoden arviointijaksolla.
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